MUNICIPALIDAD DE BUENOS AIRES
DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

!‘.PE!,"!E;,%‘“‘ cduarte@munibuenosaires.go.cr
Un Pueblo, Unia Familia Teléfono 2730-2422 Ext.140

REQUISITOS PERMISOS DE CONTRUCCION

*Obras mayores a 36 m? de manera digital por medio de la
plataforma APC del CFIA.

*Obras menores a 36 m? de manera fisica con croquis.

Permlsos de eCosto: 1% del valor tasado de la obra (0.50% para casos
ConStrUCCiC’)n con Declaratoria de interés social)

N\

eConsultas técnicas: cduarte@munibuenosaires.go.cr
eConsultas de requisitos: 2730-2422 ext 112 en Ventanilla.

ePuede consultar link de Plan Regulador vigente.
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Planos constructivos inscritos al CFIA para obras mayores a 36 m?, por medio de la Plataforma
APC. O croquis con al menos 2 juegos de planos legibles para obras menores a 36m? segun lo
establecido en Plan Regulador vigente.

Certificacién de Uso de Suelo conforme.

Alineamiento Municipal de Construccion.

Capacidad electro energética para brindar servicio eléctrico del ICE.

Constancia de Disponibilidad de Servicios de AyA, o ASADAS.

Estudio de registro literal de la propiedad.

Plano de catastro legible (Visado para propiedad en Casco Urbano)

Copia de la cédula de identidad.

Pdliza de Riesgos del Trabajo del INS.

10 En los casos que aplique:

a. Declaratoria de interés social.

Alineamiento del MOPT (frente a Ruta Nacional).

Alineamiento del INVU (cuando en el catastro se muestra cuerpo de agua).
Viabilidad ambiental de SETENA.

Visto Bueno del ICT.
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11. Debe:
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Tener declarada la propiedad.

Al dia con el pago de impuestos y servicios municipales.

Al dia con la CCSS.

Cumplir retiros, cobertura, lote minimo, entre otros, establecidos en Plan Regulador.
Formulario de solicitud en APC debidamente lleno.

Cualquier otra normativa establecida en la legislacion nacional segun el proyecto a
desarrollar.

Cuando se trate de croquis (obras menores a 36 m2), tramite que se realiza de manera fisica,
ademas debe aportar:

a. Formulario de solicitud debidamente lleno y con la firma del propietario y del profesional
responsable de la obra.

b. Presentar una copia del contrato de servicios profesionales (debidamente firmado) suscrito entre
el profesional responsable de la obra y el propietario.

c. Punto 6 del Articulo 10 del Plan Regulador: “Para efectos de permisos de construccion todas las
edificaciones iguales o menores a los 36 m2 se eximen de tramites ante el CFIA; se debera de
presentar un “Croquis Detallado”, y contener al menos planta arquitectdnica, estructural, detalles
constructivos, corte y fachadas y un presupuesto general del costo de la edificacion para ser
presentado previamente ante el Ministerio de Salud y posteriormente ante la Municipalidad para
obtener el permiso de construccién. Cualquier ampliacién, remodelacion o construccién nueva
posterior, a esta area construida debera de contar con los permisos completos ante las entidades
correspondientes.”

Nota importante:

> Si quién aparece como solicitante no es el duefio registral de la propiedad en donde se realizara la
obra, se debera presentar una autorizacion o poder otorgado ante notario publico en el que el
duefio legitimo de la propiedad autoriza al solicitante a realizar el tramite y obtencion del permiso
de construccion que se solicita. Para el caso de sociedades debera presentarse personeria juridica
que esté al dia, del representante legal o apoderado. Si quien realiza el tramite no es el
representante o apoderado deberd presentar el poder o autorizacion ante notario publico ya
referido.

> Otros aspectos: La Municipalidad, una vez recibida la documentacioén ya referida, se abocara a su
revision y dard respuesta maximo en ocho dias habiles. No obstante lo anterior el plazo se podra
ampliar a 30 dias naturales si se determina la necesidad de realizar algun estudio o inspeccién de
campo en el caso de que la solicitud por la naturaleza de la misma lo requiera. Los permisos de
construccion tendran una validez de seis meses. Vencido ese plazo el interesado podra gestionar
una Unica prorroga en el caso que no haya transcurrido mas de un afio de haber sido otorgado el
permiso Municipal. Caso contrario deberd renovar el tramite y el permiso presentando la
documentacion actualizada, planos constructivos con resello de las instituciones ya indicadas, si
se requiere.
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ENLACES

APC:
https://infoapc.cfia.or.cr/

Tramites de Construccion:
https://www.tramitesconstruccion.go.cr/

Ley de Planificacién Urbana:
https://www.invu.go.cr/documents/20181/32857/Ley+de+Planificaci%C3%B3n+Urbana%
2C+Ley+N%C2%B04240

Ley de construcciones:
http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqgueda/Normativa/Normas/nrm_texto completo.aspx?p
aram2=NRTC&nValorl=1&nValor2=36307

Reglamento de construcciones:
https://www.invu.go.cr/documents/20181/33489/Reglamento+de+Construcciones

Alineamiento vial del MOPT:
https://www.mopt.go.cr/iwps/portal/Homel/inicio/lut/p/z1/xZFdT8IwFIb yrigsulZWzZ200w
SChFORrbdmNKVWbKtZVsW46-3IEaMX HKXpykPW3fJ-
fBGU5SwVVNeFbxTuual3aeZ93C5isCdM1hE7syF8CaEQJ4SCoThe5zhTNSd6R5xanTT8dK
RT51saj2EVia9Ekq30OxDcdnShnVw6Z8e5NNy -
gWTdHVumkb1gbbbTK140gfouJWJDUEDGDLHA9XxHPOUFgs4XcEnS8UyAOBESrHaUAF
cV3BKEfJCDGZb9F4I3NEBGNAuUal8c7zNC5nLVhU1TlevzNM35vgE51zoypSy03h9nAF8s
OLA2c8{Wh8iP _ 00OwWuSWTChAtCRfXvgOkVoG z1kCbaG19FdOPVmdA4ejv84havigK15td
vvs9DglXVnneLkn yeoRzMoZO65Hd1pgrGtEIJ7Eamf17IdTgYVACIXS6V/dz/d5/L2dBISE
vZOFBIS9nQSEh/

Alineamiento fluvial INVU:
https://www.invu.go.cr/alineamiento-fluvial

REGLAMENTO TORRES TELECOMUNICACIONES:

http://www.pgrweb.go.cr/scij/Busqueda/Normativa/Normas/nrm texto completo.aspx?n
Valorl=1&nValor2=70724
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3. Demolicion yfo
Movimeentos Tiermas

Definicion Requisitos

Cerfificacion dal Plano de Catastra.
D& no astar visodo debe hacersa a lo
intarmao al framite da visado

Trabajos de preparacian A
de tamano para proyechos
[terraceos, nivalacionas,

arire: crirog] B | Cerfiicacion de propiedad emitida

por &l Regestro publico o por Motario
Pdblico.

- En caso de que el duano de la
propiadad sea una sociedad deba
aportar la cerlificocion de persaoneria
juridica vigente.

- 5 5@ frata de un fideicomiso sa
debe aportar carfificacion da gquien
gparecea como duefio an el registro.

- 5i fuera el caso de Copropiedades,
o alguna ofra figura similar sa debe
aportar el astudio registral de cada
derecho y copia de la cedula da
cada propietanio;

- 5i &l Propiatario asta fallecido. sa
debe aportar la albacea nombrada
POl Un Jues.

Aclarociones

Lamina con descripcion detal-
lada da la ruia de fransparie
de escombros, materiales, tiera
desde su ugar de ongen hasta
al destino final

Plan con madidas de praven-
cign y mifigocian bajo la respon-
sabilidad de un profesianal

C | En caso de que el duafio de la
propiedad seq una sociedod,
cartificacion de parsonana juridica
vigenta. Cuando as un fideicomiso,
copropiedades, o alguna otra figura
Smilar, 58 Manajard Como una
axcapcion.

D | Constancia Pdliza Riesgos emifida por
al IM5.

E | Comprobanta de Pago Impuesto
Construccion.

F | Estor al dia con las obligocionas
municipales

G | Cuando el Inmuable este declarado
de valor pofimonial: visto Bueno dea
Cenfro Cultura vy Palrimonio ded MCID,

H | Estar al dia con las obligacionas con
la CC55, verificado por el funcionario

I Carta de aproboacion para el depasito
del material por parte del duefio reg-
istral del lote

Vigidad Ambiental, cuando sea
procadente
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